Les responsabilités du vendeur d’immeuble a construire
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La vente d'immeuble a construire peut étre conclue a terme ou en [état futur dachevement.

Le Code civil prévoit que le vendeur d'immeuble a construire encourt les responsabilités

suivantes a I‘égard de lacquéreur :

v La responsabilité encourue pour les vices et non-conformités apparents :

Lacquéreur dispose d’une action contre le vendeur pour les vices et non-conformité
affectant le bien vendu, qui sont apparents lors de la réception ou lors de la prise de
possession de ce bien, ainsi que dans le mois qui suit.

m Article 1642-1 du Code civil

v La garantie de bon fonctionnement des éléments d'équipements dissociables et la

responsabilité décennale :

La garantie de bon fonctionnement des éléments d'équipement concerne les éléments
déquipement dissociables d’'un ouvrage.

Pour sa part, la responsabilité décennale est encourue pour les dommage graves qui, selon
la loi, doivent compromettre la solidité de l'ouvrage vendu ou laffecter dans sa
destination.

Pour relever de ces garanties, les dommages en cause doivent avoir été cachés lors de la

réception de l'ouvrage.
*

I-L@ Articles 1646-1, 1792 et 1792-3 du Code civil.

/\ Dans le cadre d’une action en justice, ces 2 fondements peuvent étre invoqués cumulativement.

*  Aprés le pictogramme m sont indiqués les textes de loi applicables.

Avril 2021

miENR

Délai d’action :

Laction prévue par larticle 1642 — 1 du Code civil doit étre engagée dans l'année
qui suit la date a laquelle le vendeur peut étre déchargé des vices ou défauts de
conformité apparents.

Cette action, qui concerne les vices et défauts de conformité apparents doit étre
engagée dans un délai de 12 mois courant a compter du plus tardif des événements
suivants :

« La réception de l'ouvrage, qui intervient entre le vendeur et les constructeur ;

« Lexpiration d’'un délai d’'un mois apres la prise de possession par l'acquéreur.

% Articles 1648 et 1642-1 du Code civil

Délai d’action :

La garantie des éléments déquipement dissociables d'un ouvrage est due
pendant 2 ans a compter de la réception de cet ouvrage.

Quant a elle, l'action engagée sur le fondement de la responsabilité décennale doit létre
dans les 10 ans a compter de la réception de cet ouvrage.

La réception, a distinguer de la livraison du bien vendu a l'acquéreur, est prononcée entre le
maitre douvrage (celui pour le compte duquel la construction est réalisée) et les entreprises
de construction.

Ces responsabilités ne sont encourues que pour les dommages cachés lors de la réception.

G} Articles 1792-3, 1792-4-1 et 1792-6 du Code civil
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